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Broj: 01-1-289/GM-MS
Rijeka, 11.08.2025.

Na temelju €lanka 35. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (“Narodne novine” broj 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,152/14, 81/15 i
94/17), Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (“Narodne novine” broj 125/11 i 64/15) i
¢lanka 23. Statuta Studentskog centra Rijeka, ravnatelj dana 11.08.2025. godine donosi sljedeéu

ODLUKU
o davanju u zakup javnih povrsina i drugih nekretnina u vlasni$tvu Studentskog centra Rijeka za
postavljanje privremenih objekata te reklamnih i oglasnih predmeta

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
(1) Ovom se Odlukom ureduje zasnivanje i prestanak zakupa javnih povr$ina na kojima Studentski
centar Rijeka (dalje u tekstu: Centar) ima pravo upravljanja, raspolaganja ili koristenja, temeljem
odgovarajuceg akta i drugih nekretnina u vlasniStvu Centra za postavljanje privremenih objekata te
reklamnih i oglasnih predmeta.
(2) Privremeni objekti iz prethodnog stavka jesu: montazni objekt, kiosk, pokretna radnja, pokretna
naprava, usluZna naprava, naprava za zabavu, Stand i sl. (u daljem tekstu: privremeni objekti).
(3) Privremeni objekti iz stavka 2. ovog €lanka imaju sliedeéa znaéenja:
1. Montazni objekt je jednoprostorna ili viSeprostorna lako demontaZna i prenosiva cjelina izgradena
od viSe konstrukcijskih dijelova koji se povezuju bez primjene gradevinskih vezova i koji se povezuju na
podlogu bez ubetoniravanja ili sli€nog trajnog povezivanja. Oblikovanje montaznih objekata mora biti
kvalitetno, sukladno ambijentu lokacije i ne smije estetski narusavati okolinu.
2. Kiosk je privremena, tehnoloski dovr3ena cjelovita i tipizirana prostorna jedinica, lagane konstrukcije
koji se moZe premjestati i uklanjati s lokacije u komadu. Postavljanje na terenu izvodi se suhom
montazom na odgovarajucoj podlozi.
3. Pokretna radnja je prostorna neovisna i prenosiva prostorna jedinica (u pravilu na kotacima)
predvidena za obavljanje usluZne, ugostiteljske i trgovacke djelatnosti (ambulantna prodaja).
4. Pokretna naprava je pokretna lako prenosiva i prostorno neovisna jedinica na kojoj se vr$i izrada i
prodaja umjetnickih predmeta, te prodaja druge vrste usluga (portreti, nakit, slike, boce, paketi i dr.).
5. Usluzna naprava je automat za cigarete, automat za sladoled, hladnjak za piée i sladoled, pe¢ za
pecenje kokica, kestena, kukuruza, palacinki i slicne naprave koje moraju biti izradene od ovlaitenog
proizvodaca.
6. Naprava za zabavu je uredaj ili naprava predvidena za razonodu djece i odraslih (vrtuljak, karting
staza, jastuk za skakanje i sl., drugi uredaji u sastavu zabavnog parka, te 3ator za cirkuske zabave i druge
prilike).
7. Stand je tipiziran, lako prenosivi element predviden za prodaju proizvoda, prezentiranje proizvoda,
pruZanje usluga i sli¢no.
(4) Reklamni i oglasni predmeti u smislu &lanka 1. ove Odluke jesu: transparent, reklamna zastava,
reklamni stup, reklamni pano, reklamna ploca, reklamni ormarié, oglasni stup, oglasni pano, oglasna
plo€a, oglasni ormari¢ i slicne naprave i uredaji za isticanje reklamnih poruka i ogladavanje (dalje u
tekstu: predmeti).
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Clanak 2.
(1) Djelatnost koja se obavlja u privremenom objektu koji se nalazi na povrsini koja je predmet zakupa
utvrduje se, u pravilu, sukladno nomenklaturi iz nacionalne klasifikacije djelatnosti.

Clanak 3.
(1) Postavom privremenih objekata i predmeta ne smije se onemogudéiti ili bitno narusiti osnovna
namjena povrsine, odnosno nekretnine na kojoj se privremeni objekt i predmet postavlja.

Il. ZASNIVANJE ZAKUPA

Clanak 4.

(1) Javne povrsine na kojima Centar ima pravo upravljanja, raspolaganja ili koristenja, temeljem
odgovarajuéeg akta i druge nekretnine u vlasnistvu Centra za postavljanje privremenih objekata te
reklamnih i oglasnih predmeta daju se u zakup putem javnog natjecaja.
(2) Javni natjecaj se objavljuje na web stranicama Centra te isti¢e na oglasnoj ploci Centra, Rijeka, Ulica
dr. sc. Ante Vukasa i dr. sc. Duje Vukasa 2.
(3) Javni natjecaj provodi Povijerenstvo za provedbu javnog natjecaja koje je odredeno i za provodenje
natjecaja za zakup poslovnog prostora.
(4) Povjerenstvo za provedbu javnog natjefaja sastoji se od predsjednika i dva ¢lana te istog broja
zamjenika.
(5) Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, ravnatelj moZe svojom Odlukom odobriti i davanje javnih povrsina
na kojima Centar ima pravo upravljanja, raspolaganja ili koriStenja, temeljem odgovarajuceg akta i
drugih nekretnina u vlasnistvu Centra za postavljanje privremenih objekata te reklamnih i oglasnih
predmeta bez provodenja javnog natjecaja i to za:

— za postavljanje privremenih objekata iz ¢lanka 1. stavka 3. tocke 3. do 7. za vrijeme blagdana,

prigodnih i javnih manifestacija koje su u interesu studentske zajednice
— za ostala privremena koriStenja koja u kontinuitetu traju manje od 30 dana te su u interesu
studentske zajednice.

(6) Da bi se odobrilo davanje javnih povrsina na kojima Centar ima pravo upravljanja, raspolaganja ili
koriStenja, temeljem odgovarajuéeg akta i drugih nekretnina u vlasnistvu Centra za postavljanje
privremenih objekata te reklamnih i oglasnih predmeta iz stavka 5. ovoga €lanka, potrebno je da
zainteresirana fizicka ili pravna osoba dostavi zahtjev s obrazloZenjem za postavljanje privremenog
objekta odnosno za ostala privremena koriStenja (lokacija, razdoblje koristenja i dr.), a koje je u
interesu studentske zajednice.
(7) Za vrijeme blagdana, odrzavanja prigodnih i javnih manifestacija na podrucju Kampusa ravnatelj
mozZe raspisati javni poziv.

Clanak 5.

Ravnatelj moze, u slu¢aju smrti ili odlaska u mirovinu dosadasnjeg zakupnika, odobriti stupanje u prava
i obveze sljedeéim osobama:

1. braénom drugu,
izvanbraénom drugu,
djeci,
unucima,
posvojenicima,
pastorcima,
roditelju zakupnika,

NouhkwnN
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8. Zivotnom partneru registriranog Zivotnog partnerstva te Zivotnom partneru neformalnog
Zivotnog partnerstva.

{ll. SKLAPANJE UGOVORA O ZAKUPU

Clanak 6.
(1) Ponuditelj koji u natjecaju ponudi najpovoljniju ponudu, duzan je u roku koji je utvrden natjeajem
preuzeti povrsinu koja je predmet zakupa i sklopiti ugovor o zakupu, jer ¢e se u protivnom smatrati da
je odustao od sklapanja ugovora o zakupu, te ¢e se ugovor sklopiti sa sljedeé¢im najpovoljnijim
natjecateljem.

Clanak 7.
(1) Odluku o izboru najpovoljnije ponude donosi ravnatelj.
(2) Najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda sa najviSom ponudenom zakupninom i koja ispunjava
sve uvjete propisane javnim natjeCajem.
(3) Odluka o izboru najpovoljnije ponude dostavlja se svim prijaviteljima u roku od 8 (osam) dana od
dana donosenja iste.
(4) Ravnatelj zadrZava pravo da po provedenom natjeajnom postupku ne izabere niti jednu ponudu
te u cijelosti ili djelomi¢no ponisti natje¢aj ne navodedi razlog takve odluke te ¢e u tom slucaju svi
ponuditelji za predmetne poslovne prostore biti obavijeSteni putem poste ili elektronske poste na
adresu navedenu u ponudi.

Clanak 8.
(1) Zakup povrsine koja je predmet zakupa zasniva se ugovorom o zakupu.
(2) Ugovor o zakupu povriine mora biti sastavljen u pisanom obliku i potvrden (solemniziran} po
javnom biljezniku.
(3) Ugovor o zakupu povrsine u ime Centra potpisuje ravnatel;.
(4) Ugovor o zakupu povrsine sklapa se na odredeno vrijeme, najvise do 10 godina.
(5) 1znimno od odredbe stavka 4. ovog ¢lanka, ravnatelj moZe odrediti da se za odredenu povrsinu
ugovor o zakupu sklapa na odredeno vrijeme u trajanju duZzem od 10 godina, kada to ocijeni
opravdanim.
(6) Ugovor o zakupu povrsine ne moze se sklopiti s fizickom ili pravhom osobom koja ima dospjelu
nepodmirenu obvezu prema drzavnom proracunu i/ili Centru.

Clanak 9.
(1) Ugovor o zakupu povrSine sadrzi:
1. ime i prezime ili naziv, adresu prebivalista ili sjediSta te osobni identifikacijski broj ugovornih strana,
2. podatke za identifikaciju povrsine koji se mogu nedvojbeno utvrditi (broj zemljisnoknjizne Cestice i
zemljiSnoknjiznog uloska u koji je povrsina upisana, veliina povrsne kao i svi drugi potrebni podaci za
nedvojbenu identifikaciju povrsine),
3. vrstu privremenog objekta odnosno predmeta koji se postavlja na povrsinu,
4. djelatnost koja ¢e se obavljati na povrsini koja je predmet zakupa,
5. rok za postavljanje privremenog objekta odnosno predmeta,
6. vrijeme na koje je ugovor sklopljen,
7. iznos mjesecCne zakupnine i rokove placanja,
8. naznaku troskova koji proizlaze s osnova koriStenja povrsine ukoliko je primjenjivo,
9. odredbu kojom se zakupnik izri¢ito obvezuje na pristanak izmjene zakupnine koja ¢e uslijediti u tijeku
trajanja zakupa, a koji su slu¢ajevi izmjene navedeni u ugovoru o zakupu povrsine,
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10. odredbe o prestanku ugovora o zakupu, posebice odredbu o otkazu ugovora o zakupu,

11. odredbu kojom se zakupnik izri¢ito obvezuje osloboditi povriinu od osoba i stvari u roku od osam
dana od prestanka ugovora o zakupu,

12. odredbu da zakupnik u zakup uzima povrsinu u videnom stanju, te da ju je duZan urediti i privesti
ugovorenoj namjeni o vlastitom trodku, uz suglasnost Centra, o ¢emu se sastavlja zapisnik, te da se
odrice bilo kakvog prava na naknadu za uloZena sredstva,

13. odredbu da zakupodavac moze uz prethodnu najavu izvrsiti kontrolu povrsine te privremenih
objekata i predmeta na njoj,

14. odredbu o sredstvima osiguranja placanja nov¢ane trazbine,

15. odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovr$na isprava, sukladno pozitivhim pravnim propisima,
16. odredbu da se u trenutku predaje povrsine zakupniku, o istom sastavlja zapisnik,

17. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora i potpis ugovornih strana,

18. odredbu o ugovornoj kazni u iznosu od dvije mjesecne zakupnine, koja ¢e se naplatiti iz sredstava
osiguranja placanja, ako zakupnik povrsinu ne oslobodi od osoba i stvari u roku od osam dana od
prestanka ugovora o zakupu,

19. odredbu da je zakupnik duZan zakupninu plaéati mjese¢no unaprijed i to najkasnije do desetoga
dana u mjesecuy,

20. druge odredbe u svezi zakupa povrsine sukladno ovoj Odluci.

IV. SREDSTVA OSIGURANJA PLACANJA NOVCANE TRAZBINE

Clanak 10.
(1) Radi osiguranja novéanih trazbina Centar s osnova zakupnine, kamata i troskova koritenja
povrsine, zakupnik je u obvezi dostaviti sredstva osiguranja plaéanja:
- bjanko zaduZnicu/e izdanu/e do iznosa koji pokriva ukupnu svotu ugovorene jednogodi$nje zakupnine
s porezom na dodanu vrijednost, solemniziranu/e po javnom biljeZniku,
- umjesto sredstava osiguranja plac¢anja navedenih u ovome €lanku, zakupnik moZe uplatiti beskamatni
nov€ani depozit u visini ugovorene jednogodis$nje zakupnine.

Clanak 11.
(1) Zakupnik je duzan Centru dostaviti nova sredstva osiguranja placanja, ako je Centar ranije
dostavljena sredstava osiguranja pla¢anja podnio u cijelosti ili djelomiéno na naplatu.
(2) Ukoliko zakupnik povrsine ne postupi sukladno odredbi stavka 1. ovoga &lanka, Centar ¢e otkazati
ugovor o zakupu, a zakupnik je duZan u roku od osam dana od prestanka ugovora osloboditi povr3inu
od osoba i stvari.
(3) Sredstva osiguranja placanja iz ¢lanka 10. ove Odluke, Centar moZe podnijeti na naplatu u sluéaju:
— da zakupnik tijekom ugovornog odnosa ne podmiri dospjelu novéanu trazbinu koja je predmet
ugovora o zakupu u visini najmanje tri dospjele mjese¢ne zakupnine s porezom na dodanu vrijednost,
—da zakupnik tijekom ugovornog odnosa uredno ne podmiruje troSkove po osnovi koritenja povrsine,
— naplate ugovorne kazne.

V. UTVRDIVANJE ZAKUPNINE | JAMCEVINE

Clanak 12.
(1) Jamcevina se utvrduje u visini Sest mjeseénih podetnih zakupnina.
(2) Jaméevina koju je uplatio natjecatelj ¢ija je ponuda odabrana kao najpovoljnija, uratunava se u
iznos zakupnine, a ostalim natjecateljima se vrac¢a u roku od 15 dana od dana dono3enja odluke o
odabiru najpovoljnije ponude, bez prava na kamate.
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(3) Natjecatelj koji ponudi najpovoljniju ponudu, nema pravo na povrat jamcevine ukoliko odustane od
sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora.

Clanak 13.
(1) Za povrsinu koja se daje u zakup sukladno odredbama ove Odluke, zakupnina se utvrduje u
postupku javnog natjecaja te ju je zakupnik duzan placdati Centru sukladno ugovoru o zakupu.

VI. PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRANA

Clanak 14.
(1) Zakupodavac je duZan predati zakupniku povrsinu u roku utvrdenom ugovorom.
(2) Ako zakupodavac ne preda zakupniku povr$inu u ugovorenom roku, zakupnik moZe svoje pravo
ostvariti tuzbom ili raskinuti ugovor.

Clanak 15.
(1) Zakupnik moZe koristiti povrSinu samo u svrhu i na nacin odreden ugovorom o zakupu i ovom
Odlukom.
(2) Zakupniku se povrsina predaje u posjed nakon sklapanja ugovora o zakupu i dostave sredstava
osiguranja placanja iz ¢lanka 10. ove Odluke, uz potpisivanje zapisnika o primopredaji.

Clanak 16.
(1) Zakupnik je duZan placati naknadu za troSkove koriStenja povrsine koja je predmet zakupa, ako nije
drugacije ugovoreno.
(2) Smatra se da naknada iz stavka 1. nije uraunata u zakupninu osim ako to nije izri¢ito ugovoreno.

Clanak 17.

(1) Zakupnik je duZzan povrsinu odrZavati i koristiti paznjom dobrog gospodarstvenika odnosno dobrog
strucnjaka obavljajuéi u privremenim objektima ili predmetima koji se na istoj nalaze ugovorenu
djelatnost za svo vrijeme trajanja zakupnog odnosa.
{(2) Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka, zakupniku se na njegov zahtjev moZe odobriti da u
privremenim objektima ili predmetima koji se nalaze na povrsini ne obavlja ugovorenu djelatnost
najduZe do Sest mjeseci, pod uvjetom da podmiruje nov€anu trazbinu s osnova zakupnine, kamata i/ili
troskova koristenja iste, u sljedeéim slu¢ajevima:

— ako je na povrsini potrebno izvrsiti radove radi dovodenja iste u stanje koje je potrebno za

obavljanje ugovorene djelatnosti,

— duZeg izbivanja zbog teZih zdravstvenih razloga,

— visesile.
(3) Za vrijeme trajanja zakupa zakupodavac ima pravo izvrsiti radove u svrhu uredenja povrsine ili radi
sniZzenja troskova energije i odravanja.
(4) Zakupodavac je duZan najkasnije dva mjeseca prije pocetka radova pisano obavijestiti zakupnika o
vrsti, pofetku i opsegu radova, roku trajanja radova, kao i 0 novoj visini zakupnine.
(5) Zakupnik ima pravo u roku od mjesec dana od dana primitka obavijesti iz stavka 4. ovog €lanka
raskinuti ugovor o zakupu o ¢emu je duZan u istom roku obavijestiti zakupodavca, kojem je u daljnjem
roku od 15 dana od poslane obavijesti duzan povrsinu predati u posjed.

Clanak 18.
(1) Zakupnik je duzan o svom trosku izvrsiti popravke oStecenja povrsine koje je sam prouzrodio ili su
ih prouzrocile osobe koje se istom koriste.
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VIl. PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 19.
(1) Ugovor o zakupu povrsine prestaje na nacin propisan zakonom, ovom Odlukom i ugovorom o
zakupu.
(2) Centar i zakupnik mogu u svako doba sporazumno raskinuti ugovor o zakupu povrsine.
(3) U slu€aju kada ugovor o povriine prestaje na zahtjev zakupnika prije isteka ugovorenog roka, isti je
duzan podmiriti dugovanje s osnove zakupnine, kamata i/ili troskova s osnova povriine za mjesec u
kojem je oslobodio povriinu od osoba i stvari.

Clanak 20.
(1) Centar moZze otkazati ugovor o zakupu povrsine u svako doba, bez obzira na ugovorne ili zakonske
odredbe o trajanju zakupa, ako:
— zakupnik koristi povrsinu protivno ugovoru ili nanosi znatniju Stetu koristeéi je bez duzne paZnje,
— u roku od 15 dana od dana primitka opomene, zakupnik ne plati dospjelu zakupninu s porezom na
dodanu vrijednost ili troSkove s osnova koriStenja povriine najmanje u visini tri mjeseéne zakupnine s
porezom na dodanu vrijednost,
— tijekom trajanja zakupa ravnatelj odredi da se povriina moZe koristiti samo za obavljanje druge
djelatnosti od djelatnosti za koju je ista predana u zakup,
— bez suglasnosti Centra obavlja preinake povrsine,
— daje dio ili cijelu povrsinu koja je predmet zakupa drugome u podzakup,
— tijekom trajanja zakupa ne omoguci Centru nesmetano izvodenje radova na odrZavanju povrsine,
— ne dostavi nova sredstva osiguranja placanja,
- u drugim slu€ajevima utvrdenim ugovorom o zakupu povrsine i kada za to postoji opravdani razlog
ili javni interes.

Clanak 21.

(1) Zakupniku koji ima dospjela nepodmirena dugovanja prema Centru s osnova zakupnine, kamata i/ili
troskova koriStenja povrsine koja je predmet zakupa moZe se, na njegov zahtjev, odobriti obro¢na
otplata tih dugovanja do najviSe 24 mjese¢na obroka, sklapanjem ugovora o obroénoj otplati duga, pod
uvjetom da zakupnik nije u sudskom sporu sa Centrom po bilo kojem osnovu te da ponudi
odgovarajuéa sredstva osiguranja placanja.

(2) Ukoliko zakupnik ne podmiruje svoje obveze s osnova ugovora o obro¢noj otplati duga, navedeni
ugovor ¢e se raskinuti, odnosno otkazati te ¢e sve obveze iz navedenog ugovora postati dospjele, a
dostavljena sredstva osiguranja placanja Centar ¢e podnijeti na naplatu.

Clanak 22.
(1) Ova Odluka stupa na snagu danom dono3enja. p e
/< RAVNATEL ¢
Goran Manéstar, mag.oec
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